ANEXO I: Ficha urbanistica del ambito
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA SUELD URBANO: AREAS DE UNIDADES DE ACTUACION -AUA-

|PROVIDENCIA 3

[ AuAPRVDE |

POLIGONO/MANZANA CATASTRAL PARCELA CATASTRAL PLAND
116 S, 114, 121 [HC2-14-15-15
SUPERFICIES M2
BRUTA DEL AMBITO b2 SETEMAS GENERALES SISTEMAS GEMERALES DOTACIONES PUBLICAS SUPERFICIE NETA
INCLUIDOS. ADSCRITOS EXISTENTES {Sup. Bruta-0UP_Ex)
3283200 32.832,00

OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ CONDICIONES PARTICULARES

Sobre el Suelo Mo Urbanizable de Costas y el POLA ha habido una serie de sentenclas judiciales gue consideraban la inexistencla de motivos para la
Inclusién de esos terrenos sobre dicha categoria del Svelo No Urbanizable; del mismo modo, en las sentenclas si blen se dictaba que no se trataba de

suelos de costas, no se consideraba qué tipo de suelo era, por lo que en esta revisidn de PGO cabe abordar dicha sibuacién.

Habida cuenta de que el motivo de mayor peso que Impulsd a levar estos casos ante los tribunales era la existencla de viviendas con un alto grado
de consolidacidn entre estos terrenos y el mar, parece mas que nitido que las conclusiones son las de gue este suelo pueda ser como el de su

entonmo.

Dando respuesta a estos antecedentes se delimitan cuatro dreas de unidad de actuacidn bajo el nombre comdn de “Providenda® destinados a
poder acoger vivienda unifamiliar de muy baja densidad, como corresponde tanto con su entorno como corresponderia a la transicidn de un terreno
protegido [aungue se le negasen los motivos) a uno urbano. Para ello se ha apoyado en los pardmetros del cercano Suelo Urbanizable de L'Infanzdn.
Para |a articulacidn de la unidad, debe abrirse dos viales pdblicos con una seccldn minima de ocho metros que conecten, el primera, el camino de
los Olivas con el de los Madrofos, y el segundo, el cruce entre el camino de Monteviento con el primer vial; el trazado, preferentemente, deberia
cubeir las necesidades de acceso a todas las nuevas viviendas; no obstante, se deja abierta la posibilidad de abrir algin vial de servicio en caso de

Irmposibilidad.

La sebe perimetral debe respetarse salvo circunstancias concretas, como puede ser la apertura de los viales sefizlados.

OEBESERVACIONES:

- Hablda cuenta que parte de los terrenos e encuentran a menos de 500 m de |2 ibera del mar, s establece que las zonas verdes se localicen hacda
estas dreas, preferentemente apoyandose sobre las actuales sebes, disefladas, en medida de lo posible, como pequefios corredores ecoldgicos.
- Las cesiones para sistemas locales se ajustaran al articulo 177 del ROTU.

DETERMINACIONES GENERALES
CLASE DE SUELD CATEGORLA FLANEARIENTO DE INICIATIVA DEL INSTRUMENTO DE SISTEMA DE PLAZOS
DESARROLLO PLANEAMIENTO GESTION ACTUACHON
SUELD URBANO | (SUNC) URBANO PLAN ESPECIAL PRIVADA PROYECTO DE COMPENSACION JANDS
NO CONSOLIDADD ACTUACION
usos
PREDOMINANTE COMPLEMENTARIOS COMPATIBLES
RESIDEMCIAL VIVIEMDA UMIFAMILIAR SEGUN ORDEMANEA SEGUN ORDEMANZA
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DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA SUELD URBANO: AREAS DE UNIDADES DE ACTUACION -ALIA-

[PROVIDENCIA 3 AUAPRVDS |
ORDENACION
US0 PFREDOMIMANTE OCUPACION SUELD | DRDEMANZA ALTURA MAXIMA SUPERFICIE MAXIMA | COEFICIENTE EDIF. MAX,
PLANTA BAIA - m2 [plartas sobre rasante) EIFICABLE m2 BRUTA m3/m2
RESIDEMCIAL 53 4.925,00 0,15
SEVIVIENDAS PROTEGIDAS
DENSIDALD 7
WIVIENDAS ESTIMADAS 2
INDUSTRIAL J CIENTIFICO TECNOLOGICD
TERCIARICO
DOTACIONAL PRIVADO 452,00
WIARIO
ZONAS VERDES/ESPACIOS LIBRES 3.300,00
DOTACIONAL PUBLICD 45200
TOTAL 428800 4.925,00
GESTION
US0 LUCRATIVD COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO CESICN [MAX 100) APROVECHAMIENTO
HOMOGENEIZACION LUCRATIVO TOTAL MEDID
RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE 0,76 0,15
RESIDENCIAL COLECTIVA CILDAD [ARDIN 0,84
RESIDENCIAL UNIFAMILAR ADDSADA 0,52
RESIDENCIAL UNIFAMILAR AISLADA 1,00 492500 452,50
RESIDENCIAL WP CONCERTADA 0,43
RESIDENCIAL VP GEMERAL 0,38
RESIDENCIAL VP ESPECIAL 0,31
FROCUCTIVO TERCIARID OFICIMNAS ¥ HOTELES 0,64
FROCUCTIVD TERCIARID 0,96
DOTACIONAL PRIVADO 0,96
FRODUCTIVD INDUSTRIAL/CIENTIFICD TECNOLOGICO 0,E5
TOTAL 492500 452,50
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